UCHWALA NR XXV1/149/2021
RADY GMINY BUDZISZEWICE

z dnia 29 listopada 2021 r.

w sprawie ,, Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Budziszewice
na lata 2021-2026”

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15, art.40 ust.1 iart.41 ust.l ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym ( t.j. Dz. U. z2021r. poz. 1372 ze zm. ) oraz art. 21 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.

o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy

z2020r. Nr 713, poz. 611 ze zm. ) Rada Gminy Budziszewice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

io zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U.

Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, 7 podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Budziszewice, zwany dalej zasobem, tworza lokale mieszkalne

potozone w budynkach stanowiacych wtasno$¢ Gminy Budziszewice.

2. Wielkos¢ oraz stan techniczny istniejacego zasobu przedstawia ponizsza tabela.

Lp. Polozenie Liczba Powierzc Wyposazenie Opis budynku Stan
budynku, w lokali w hnia techniczne techniczny
ktérym znajduje | budynku lokalu
sie lokal
1. Wies Rf;kawiec 48 m2 -instalacja elektryczna, Budynek murowany, kryty papa, | Dobry
(budynek 3 -instalacja wod.kan,. dwukondygnacyjny, docieplony,
W ktgrym’mies'ci  sie -centralne ogrzewanie, okna PCV, podtaczony do Wymaga
Punkt Przedszkolny) wodociggu wicjskicgo, biezacych
41 m2 -instalacja elektryczna, skana!i(zowan]zf gmlej _scov]:yl konserwacji i
-instalacja wod kan,. osa('im. ): Lokale mieszkalne ewentualnych
-centralne ogrzewanie. znajduja sig na pigtrze. napraw w
przypadku
zaistnienia takiej
39 m2 -instalacja elektryczna, potrzeby.
-instalacja wod.kan..
-centralne ogrzewanie.
2. Wies
ngrzynowice 2 50 m2 -%nstalac_]:'fl elektryczna, Budynek murowany, kryty papa, | Dobry
(budynek, w ktérym -instalacji wodna, brak dwukondygnacyjny, docieplony,
miesci si ’ Swietlica cieptej wody, wyposazony w instalacje
o ¢ - brak centralnego elektryczna, podtaczony do
Wiejska ) ogrzewania. wodociggu wiejskiego, brak
kanalizacji, ogrzewanie piecami
42m?2 -instalacja elektryczna, wqglowyml. Lok_ale mieszkalne
- instalacji wodna, brak znajduja sig na pictrze.
cieptej wody,
- brak centralnego
ogrzewania.
3. Wie$
ngrzynowice 2 50,811’12 -ipstalacjfi elektryczna, Budyn;k murowany, kryty papa | Sredni.
2222 lokal pod - instalacja wodna, brak 1 eternitem, parterowy,
nr 1222 ) cieptej wody, wyposazony w instalacje Stolarka okienna
nr 22 -brak centralnego elektryczna, podtaczony do czesciowo
ogrzewania. wodociagu wiejskiego, brak sniszezona w
kanalizacji, ogrzewanie piecami lokalu pod nr
weglowymi. 22a. Pokrycie
34, 20m? - instalacja elektryczna, dachu wigcznie z
lokal pod - instalacja wodna, brak kominami
w224 cieptej wody, zniszczone.
-brak centralnego Brak ocieplenia
ogrzewania. $cian
zewngtrznych
budynku.
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4. Wies Rekawiec

nr 48 39m?2 - instalacja elektryczna, Budynek drewniany, kryty papa, Zly stan
- instalacja wodna, brak parterowy, wyposazony w techniczny
cieptej wody, instalacj¢ elektryczna. Obecnie budynku.
-brak centralnego nieuzytkowany.
ogrzewania.
Lokal znajduje si¢ na
parterze.
5. Wie$
Budziszewice 48’7 5m2 | - ?nstalaq:a elektryczna, Budynek drewnifiny, kryty papa, | Sredni.
1. Szkol 1 - Alnsta.laqa wodna, brak dwul<.0nd.ygna-cyjny, bez
ul. Szkolna cieptej wody, podplwr.nczema, Wyposazony W | golarka okienna
-brak cent.ralnego instalacj¢ elektryczna(,. czedciowo
ogrzewania. pqdhlqchzony do Wodoclggu - Zniszczona.
Lokal znajduje si¢ na w1ejskleg9, bTak kapahzacp, | Zniszczone
parterze. ogrzewanie piecami weglowymi, kominy.
stolarka okienna PCV oraz Zniszezone
drewniana. ;
20,25 m?2 | -instalacja elektryczna, Lokale o pow. 16 m? oraz 32 m gzgl){,;lz “papy
-{nstal.elCJa wodna, brak 2 znajduja si¢ na pigtrze dwa konstrukcji
cieptej wody, pozostate na parterze. Ze drewnianej z w
-brak centralnego wzgledu na zty stan, lokale na elewacji
ogrzewania. pigtrze sa nieuzytkowane. wschodniej
Lokal znajduje si¢ na budynku.
parterze. Wskazane
docieplenie $cian
zewngtrznych i
16 m?2 - instalacja elektryczna, stropu w czes$ci
- instalacja wodna, brak uzytkowanej.
cieptej wody,
-brak centralnego
ogrzewani.,
Lokal znajduje si¢ na
pietrze.
32 m?2 - instalacja elektryczna,
-instalacja wodna, brak
cieptej wody,
-brak centralnego
ogrzewania.
Lokal znajduje si¢ na
pietrze.
6. Wie$
Budziszewice 57,60 m?2 -%nstalac_]:a elektryczna, Budynek murowany, kr.yty papa, | Dobry.
(budynek, w kiérym —1.nstalac1a wod.kan.,' dwukondygnacyjny, ocieplony,
miesci si ciepta woda w okresie okna PCV, pqd.iqc.zony do Naprawa
) grzewczym, wodociagu wiejskiego, schodow
przychodnia -centralne ogrzewanie. skanalizowany (przytacze sewnetrznych w
lekarska) kanalizacyjne ). czqs’c‘i? Y
65.90 m2 | -instalacja elektryczna, Lokale mieszkalne znajduja si¢ mieszkalnej,
’ -instalacja wod.kan. ha pigtrze. wymiana drzwi
-ciepta woda w okresie garazowych w
grzewezym, budynku. W
-centralne ogrzewanie. pozostatym
-instalacja elektryczna, zakresie biezaca
-instalacja wod.kan. konserwacja i
65,40 m -ciepta woda w okresie ewentualne
grzewczym, naprawy w
-centralne ogrzewanie. przypadku
zaistnienia takiej
potrzeby.

§ 2. Z zasobu mieszkaniowego, o ktorym mowa w §1 wydziela si¢ lokal socjalny — lokal mieszczacy si¢
w budynku potozonym w Budziszewicach przy ul. Szkolnej 1 o pow. 20,25 m?. Pozostate lokale traktowane sa

jako lokale mieszkalne.

§ 3. Gmina Budziszewice nie pilnuje zwigkszenia zasobu mieszkaniowego.

§ 4. Dziatania Gminy koncentrowaé si¢ beda na utrzymaniu zasobu w stanie technicznym co najmniej
niepogorszonym w stosunku do istniejagcego, poprzez biezaca konserwacje oraz remonty, stosowanie do

postanowien rozdziatu 2.
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Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata

§ 5. 1. Remonty lokali badz ich konserwacja w budynkach bedacych w zasobach mieszkaniowych gminy
beda wykonywane sukcesywnie w miare posiadanych srodkow finansowych, przeznaczonych na ten cel
w budzecie gminy w kolejnosci zaleznej od stopnia pilnos$ci tych remontéw, aby ich stan techniczny nie ulegt

pogorszeniu i beda przeprowadzone w latach 2022 — 2026.

2. Plan realizacji zadan wymienionych w ust.1 przedstawia ponizsza tabela.

Planowany
termin Lokalizacja budynku/lokalu Zakres remontu
realizacji(rok)
2022 Budziszewice ul. Szkolna 1 naprawa kominow
2023 Wegrzynowice nr 22 i Wegrzynowice 22a naprawa dachu (w tym naprawa kominow)
2024 Wegrzynowice nr 22. wymiana stolarki okiennej
2025 Budziszewice (lokale w budynku w ktérym naprawa schodow
miesci sig przychodnia lekarska ).
2026 Budziszewice (lokale w budynku w ktorym wymiana grzejnikow
miesci si¢ przychodnia lekarska ).

3. Niezbedne drobne remonty planuje si¢ wykonywaé w poszczeg6lnych latach sukcesywnie, w kolejnosci
zaleznej od stopnia pilnosci ich wykonania.

4. Nie planuje si¢ modernizacji, przy czym nie wyklucza si¢ takiej mozliwosci na wypadek zaistnienia
sytuacji finansowej pozwalajacej podjac takie przedsigwzigcia.

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. W latach 2022 i 2026 nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.
Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. 1. Czynsz najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu wchodzacego w sklad zasobu ustala sie na
podstawie stawki bazowej za 1m2 powierzchni uzytkowej , z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych lub

podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu , tj.:
1) ogblnego stanu technicznego budynku;
2) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje;
3) potozenia budynku;

4) potozenia lokalu w budynku.
2. Stawke bazowg czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala w drodze zarzadzenia Wojt Gminy

Budziszewice.
3. Stawka podstawowa czynszu podlega podwyzszeniu:
1) ze wzgledu na potozenie budynku w centrum miejscowosci — o 0,5 %;
2) ze wzgledu na potozenie lokalu w budynku:

a) na parterze — o 1%,
b) na pigtrze z wejsciem z klatki schodowej usytuowanej wewnatrz budynku — o 0,5%;

3) ze wzgledu na wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:
a) wyposazenie w instalacj¢ wodna — o 1%,
b) wyposazenie w instalacj¢ kanalizacyjng — o 1%,

¢) wyposazenie w instalacje c.0. — o 1%,
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d) wyposazenie w tazienkg — o 1%;
4) ze wzgledu na ogo6lny stan techniczny budynku:
a) za stan bardzo dobry budynku — o 1%,
b) za stan dobry — 0 0,5 %.
4. Stawka podstawowa czynszu podlega obnizeniu:
1) ze wzglgdu na potozenie budynku poza centrum miejscowosci — o 5%.;

2) ze wzgledu na potozenie lokalu w budynku na pietrze lub poddaszu uzytkowym, z wejsciem bezposrednio
z dworu — 0 3%;

3) ze wzgledu na wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:
a) brak wyposazenia w instalacj¢ wodna — o 20%,
b) brak wyposazenia w instalacje kanalizacyjng — o 15%,

c) brak wyposazenia w instalacje wodng w mieszkaniach usytuowanych na pigtrze Iub poddaszu
uzytkowym — o 25%,

d) brak wyposazenia w instalacj¢ kanalizacyjng w mieszkaniach usytuowanych na pigtrze lub poddaszu
uzytkowym — o 20%,

e) brak wyposazenia w instalacj¢ c.0. — o 10%,
f) brak wyposazenia w tazienk¢ — o 5%;
4) ze wzgledu na ogdlny stan techniczny budynku - za stan $redni budynku - o 1%.

§ 8. 1. Przy ustalaniu czynszu najmu za dany lokal, czynniki podwyzszajace stawke bazowg czynszu
podlegaja sumowaniu. Czynniki obnizajagce nie ulegaja sumowaniu, jednakze czynsz wustala si¢
z uwzglednieniem najwyzszego czynnika obnizenia.

2. Stawka bazowa czynszu oraz znaczenie czynnikow obnizajacych ipodwyzszajacych te stawke ze
wzgledu na warto§¢ uzytkowa lokali znajdujacych si¢ w zasobie, ustalane sa zuwzglednieniem zasady
wyrazonej w ust. 3.

3. Wysoko$¢ czynszu powinna by¢ ksztaltowana na poziomie adekwatnym do waloréw uzytkowych
mieszkan, mozliwosci platniczych mieszkancoéw oraz mozliwosci finansowych Gminy, w kontek$cie
zapewnienia utrzymania zasobu w nalezytym stanie.

§ 9. Nie planuje si¢ obnizenia czynszu najemcom o niskich dochodach. Pomoc rodzinom w trudnej sytuacji
finansowej jest i bedzie realizowana na podstawie zabezpieczenia w budzecie gminy Srodkdw na wyptlaty
dodatkow mieszkaniowych przyznawanych na podstawie odrgbnych przepisoéw regulujacych zasady ich
przyznawania.

Rozdzial 5
Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzqdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 10. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad zasobu zarzadza Wojt Gminy.

§ 11. Zarzadzanie opiera si¢ na dzialaniach shuzgcych wykorzystaniu zgodnemu z przeznaczeniem i
racjonalnemu gospodarowaniu  zasobem, polegajacych w szczegdlnosci na wykonywaniu biezacych
konserwacji i niezbednych napraw.

§ 12. Nie planuje si¢ zmian w zakresie zarzadzania.
Rozdzial 6
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 13. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczegolnych latach sa wplywy z czynszow
oraz $rodki pieni¢zne zaplanowane w budzecie Gminy.
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Rozdzialt 7
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, 7 podziatem na koszty biezqcej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzgdu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, oraz wydatki inwestycyjne
§ 14. 1. Gmina nie jest wspolwlascicielem nieruchomos$ci wspolnych, stad koszty zarzadu takimi
nieruchomosciami nie wystepuja.
2. Nie planuje si¢ wydatkow inwestycyjnych.
3. Wysokos$¢ wydatkow z tytutu kosztow biezacej eksploatacji, remontow przedstawia ponizsza tabela.

Lp. | Tytul kosztow Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024 Rok 2025 Rok 2026

1 Biezaca eksploatacja 20.500,00 5.000,00 20.000,00 20.000,00 20.000,00

Remonty 5.000,00 20.000,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00
Rozdzial 8

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 15. 1. Gmina nie przewiduje remontow kapitalnych lokali mieszkalnych.

2. W miar¢ niezbednych potrzeb wcelu utrzymania poprawnego stanu technicznego zasobdw
mieszkaniowych beda wykonywane remonty biezace lokali mieszkalnych stanowigcych zasob mieszkaniowy

gminy.

Rozdzial 9
Postanowienia koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.
§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Trzonek
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